ANDELSBOLIGFORENINGEN Asylgade/Dybensgade/Laksegade

Budget 2011
177051114
2011 2010 2010

budget regnskab budget
Boligafgift 1077674 1.075.708 1.074.300
Boligafgiftstigning pr 1/1 2011 3% 32.330 ] 0
Beboeisesleje 104.822 104 822 103,134
Leje erhverv 203.733 166.224 165.889
Tab pa tilgodehavender 0 -699 0
indteagtsfert anlenne 0 27.422 [+
Samlede indtagter 1.418.560 1.373.475 1.343.323
Prioritetsrenter 756.213 760.118 754 513
Ejendomsskat 168.246 157.236 157.236
Vandafgift 40.300 74.659 77.664
Renovation m.v. 61.675 61.540 61.540
Elektricitet 49.932 54.488 44 638
Forsikring & serviceabonnementer 25759 23.578 22.078
Vicevaent, trappevask, snerydning mv. 79.284 80.700 81.953
Vedligeholdelsesplan 72.685 14 686 104.090
Ejendomsudgifter 1.254.095 1.267.006 1.303.713
Administration 38.223 37.110 37.110
Moms 25% administration 9.556 0 0
Revision 14.935 14.488 14.500
Réadgiverhonorar 0 2.500 0
Valuar 16.250 16.313 0
Gebyr Bank mv. 2.500 5631 0
Foreningsudgifter 3.000 0 3.000
Porto, kopier, kontor 5.000 0 4]
Varmeregnskab 15.000 0 0
Administrationsudgifter 89.484 76.042 54.610
Samlede udgifter 1.343.559 1.343.048 1.358.323
Resultat for finansiering 75.000 30.427 -15.000
Afskrivninger 0 -29.050 0
Netlorenter 75.000 -73.195 -15.000
Resultat for skat ) -71.818 0
Selskabsskat 0 o 0
Arets resultat 0 -71.818 0
Afdr. prioritetsgasid 137.369 131.688 131.688
Likviditetspavirkning -137.368 -203.508 -131.688
Kreditforening

Hovedstol Resigmeid 31.12.10
Nykredit 5800000 - 4 5685% - tipasningsian 9.800.000,00 9.800.000.00
8.483.000,060 584083923

Nykredit 8483000 - 4,2456% - kontantlan

Ovennavnte budget er godkendt pa foreningens ordinaere generalforsamling atholdt den 24. maj 2011



ANDELSBOLIGFORENINGEN Asylgade/Dybensgade/Laksegade

Budget 2011
17005114
2011 2010 20190

budget regnskab hudget
Boligaigift 1.077 674 1.075.708 1.074.300
Boligalgiftstigning pr 1/1 2011 3% 32.330 o 0
Beboeisesleje 104 822 104.522 103134
Lefe erhvery 203.733 166.224 165.889
Tab pa tilgodehavender 0 -699 0
indtaagisfert anlenne 1] 27.422 1]
Samlede Indtsegtor 1.418.550 1.373.475 1.343.323
Prionitetsrenter 756.213 7601149 754.513
Ejendomsskal 168.246 157.236 157.236
Vandalgift 40.300 74.659 77.664
Renovation m.v. 61.675 61.540 61.540
Elektricitel 49932 94.488 44 628
Forsikeng & serviceabonnementer 25.759 23.578 22.078
Vicevaat, trappevask, snerydning mv. 79.284 BO.7GO B81.953
Vedligeholtelsesplan 72.685 14.686 104,080
Ejondomsudgifter 1.254.095 1.267.006 1.303.713
Administration 38.223 3rno KFARL
Moms 25% administration 9.556 g )
Revision 14.935 14.488 14500
Rédgiverhonorar 0 2.500 0
Valear 18.250 16.313 0
Gebyr Bank mv. 2.500 563t 0]
Foreningsudgifier 3.000 0 3.000
Porto, kopler, kontor 5.000 0 ]
Vameregnskab 15.000 ] 1]
Adminlstrationsudgifter §9.464 76.042 54.610
Samleds udgiftar 1.343.559 1.343.048 1.368.323
Resultat for finansiering 76.000 30.427 -15.000
Afskrivninger 0 -28.050 2]
Netiorenter 75.000 -73.1495 -15.000
Resulat far skat [} -71.818 ¢
Selskabsskat 0 1] o
Arets resuitat 0 -71.818 [t}
Afdr. priorfietsgeski 137.369 131,588 131.688
Likviditelspavirkning ~137.368 -203.506 -131.688
Kreditforening

Hovadetol Restgaid 31.12.10
Nykredit 9800000 - 4.5685% - lilpasaingslan 9.800.000,00 9.800.000,60
§.483 000,00 5.840.639,23

Nykredit 6483000 - 4, 2456% - kontanitan

Ovennmvnte budget er godkendt pd foreningens ordinsere generaiforsamiing afholdt den 24. maj 2011




1-563 A/B Asylgade m.fl.
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BUDGET 2012
Hifaprii12
2012 2011 2011

budget regnskab budget|
INDTAEGTER
Boligafgifter -1.143.308 -1.126.225 -1.077.675
Boligafgift stigning 0 0 -32.330
Lejeindtaegter, beboelse -104.775 -104.775 -104.822
Lejeindtaegter, erhverv -241.105 -209.946 -203.733
@vrige indtaegter 0 0 0
indtaegter i alt -1.489.188 -1.440.946 -1.418.560
UDGIFTER
Ejendomsskat 237.328 206.924 229,921
Forsikringer og abonnementer 28.722 23.259 25.759
Forbrugsafgifter 108.705 82.928 90.232
Renholdelse 70.565 71.497 79.284
Udvendig vedligeholdeise 196.836 74.373 72.685
Administrationshonorar 49.212 47.779 47.779
Revision 16.750 15.150 14.935
Valuar 16.829 16.375 16.250
@vrige administrationsomkostninger 10.000 8.231 10.500
Udgifter i ait 733.947 546.516 587.345
Finansielle indteegter 0 33 0
Finansielle omkostninger 611.946 620.669 693.844
Resultat for prioritetsafdrag 143.295 273.794 137.371
Prioritetsafdrag 143.295 137.369 137.369
Driftsresultat 0 136.425 2
Samlet kvm. 1.221
Boligafgift pr. kvm 936
Vedtaget pa generalforsamlingen den 15 /5 2012



Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kebenhavn K

A/B Asylgade/Dybensgade/laksegade
Ejd.nr.: 1-563
Dato: 31.5.2012

Referat af ordinzer generalforsamling

Ar2012,d. 15. maj, kL. 18.00, i St. Kongensgade 24b, atholdtes ordinaer generalforsamling i A/B
Asylgadei‘[)ybensOadelLaksegade med folgende

Dagsorden:

Bestyrelsens beretning

Forelaeggelse af drsregnskabet samt sti llingtagen til regnskabets godkendelse
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel endring af boligafgiften

Forslag

Valg af bestyrelsen

Eventuelt

D P

[ N

&

Nearverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Pa generalforsamlingen var administrator Ulla Knudsen fra Sven Westergaards Ejendoms-
administration a/s tilstede.

Formanden Poul Danstrup Andersen bod velkommen og foreslog Ulla Knudsen som dirigent og
referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede at der var 10/20 fremmeodte andelshavere, heraf |
ved fuldmagt.
, torslag fra bestyrelsen (behandles under dagsordenens

Indkaldelse var udsendt den 27. april 2012
G

2012, &
punkt 4) var opsat af Poul Danstrup Andersen i ejendommens opgange den 9. maj 2012.

Dirigenten konstaterede lovligt kald og varsel samt beslutningsdystished.
Fe = & & Fom bt




Ad dagsordenens pkt. 1. Aflwegpelse af arsberetning for det senest forlobne ar

Formanden aflagde bestyrelsens beretning:

Beretning for 2011
Pa den ekstraordinere generalforsamling i efiercret blev det beslutrer at omlegge
Jforeningens eksisterende lan og samtidig optage et nyt lan til indfrielse af kommunens
tilbagekobsret. Desveerre konstateredes det umiddelbart efier generalforsamlingen, at
kommunen allerede i sommeren havde wndret beregningen af tilbagekobsretten, hvorved
prisen oversteg det belob, generalforsamlingen havde godkend.

Bestyrelsen havde forud for generalforsamlingen endvidere indsendr en klage over den
offentlige efendomsvurdering vedrorende foreningens ejendomme. Safremt klagen bliver
imodekommet, vil prisen pa tilbagekobsretten falde igen, Bestyrelsen besluttede derfor at
afvente udfalder af klagen, inden man tager stilling til, om man skal indfri tilbagekobsretten
til den seneste pris.

Som det fremgar af den orientering, der er fordelt til andelshaverne, har bestyrelsen igangsat

en omlegning af foreningens lan, sa de hidtidige lan opsiges og erstattes afét nyt F10-lan.
Den hidtidige kassekredit omleegges ligeledes.

Foreningens varmecentral blev i lobet af 2011 omlagt af Kobenhavns Energi. Udgifterne blev
afholdt af KE, bortset fra udgifien til en cirkulationspumpe. Udover en forhdabentlig bedre
varmeokonomi pa sigt, har omlegningen givet mere plads i keelderen.

! forlengelse af arbejdet med varmecentralen bley der installeret HPFI afbrydere, hvor de
manglede. Da man samtidig afprovede de eksisterende HEI afbrvdere, stod de Seste af dem af
0g matte skiffes.

Der blev i efterdret konstateret en storre fugtskade i en rorskakt i Dybensgade 3. Skaden var
heldigvis forsikringsdekket o g er nu udbedret

Et af de store regnskyl i sommeren 2011 medforte en sewining i den ende af garden, der vender
mod Danske Banks kontorhus. Banken har veerer meget hjelpsom med at udfore en
Jotoundersogelse af rorene i garden, hvor det blev konstateret, at rorene er intakte, hvorfor
sewetningen ma skyldes manglende komprimering af jord op mod bankens bygning. Vi skal nu i
gang med at udbedre skaden.

Bestyrelsen unvendte sidste sommer et mindre belob til plantninger m.v. i gerden. Det er
gleedeligt at se, at der efterhanden er en del beboere. der seetter planter ud. s garden bliver

gronnere.

Rasmus Hastrup, som overtog sit lejemdl i Dybensgade 3 efter sidste ars generalforsamling,
blev herefter indsuppleret i bestyrelsen. Soren Jensen har desveerre veeret fraveerende fra
bestyrelsesarbejdet siden januar pa grund af sygdom, og det er uvist. hvorngr han kommer
tilbage
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Generalforsamling tog beretningen til efterretning.

Ad dagsordenens pkt. 2. F orelegoelse til godkendelse af arsregnskabet med pategning af
revisor

Ulla Knudsen gennemgik arsrapporten for 2011,
éirsrappart 2011 og andelskronen kr. 12.002,00 pr. m2 blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens pkt. 3. F orelaegeelse til codkendelse af revideret budget for kommende ar

Ulla Knudsen gennemgik budget for 2012.

Der var ikke budgetteret med stigning i boligafgiften,
Der var ingen sporgsmal til budgettet.

Budget for 2012 blev herefter enstemmigt godkendt,

Ad dagsordenens pkt. 4 Forslag

Efter udsendelse af indkaldelsen var der den 9. maj 2012 opsléet folgende forslag fra foreningens
bestyrelse:

Forslag til behandling pa andelsforeningens generalforsamling 15/5 2012

Forslag om abning af ny kassekredit

I forbindelse med de arbejder, foreningen har faet udfort vedrorende diverse renoveringer og
ctablering af vaskekaelder, har vi opbrugt foreningens oprindelige kassekredit pa 1,4 mio. kr.
Som besluttet pa den ekstraordinaere generalforsamling i efteriret 0g som oplyst i orientering
fordelt i pasken, omlaegges denne bankkredit nu til et realkreditlan.

Optagelse af nye 1an skal i henhold til vedtegterne godkendes af generalforsamlingen.

Da foreningen ogs4 herefter har brug for en mindre kassekredit til at optage almindelige
likviditetsudsving, foreslas det, at bestyrelsen bemyndiges til at dbne en ny kassekredit pa op
til 300.000 kr.

Formand Poul Danstrup Andersen begrundede bestyrelsen forslag.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget,




Ad dagsordenens pkt. 5. Valg til bestvrelsen

Pa valg er:

Formand Poul Danstrup Andersen
Bestyrelsesmedlem John Kunckel
Bestyrelsesmedlem Rasmus Hastrup
Suppleant Anders Flyng

Rasmus Hastrup oplyste, at han havde sat sin lejlighed til salg og ikke onskede at genopstille.
Seren Jensen har indtil videre sygeorlov fra bestyrelsen.

Herudover stillede tolgende op til bestyrelsen:

Jakob K. Rasmussen

Folgende blev valgt/genvalgt:

Formand Poul Danstrup Andersen

Bestyrelsesmedlem:

John Kunchel

Jacob K. Rasmussen

Suppleant Anders Flyng

Rasmus Hastrup oplyste, at Christian Storch Jensen, som overtager hans andel, formentlig er
interesseret i at deltage i bestyrelsesarbejdet. Bestyrelsen vil kontakte ham, nar han er flyttet ind

med henblik pa eventuelt at indsupplere ham i bestyrelsen.

Bestyrelsen bestér herefter af folgende:

Navn Adresse Arstal

Poul Danstrup Andersen Laksegade 14, st. Formand Pavalgi2013
John Kunckel Laksegade 14, 1. tv. Bestyrelsesmedlem Pavalgi2014
Jakob K. Rasmussen Dybensgade 5, st. Bestyrelsesmedlem Pavalgi2013
Anders Flyng Laksegade 12, 1. th. Suppleant Pavalgi2013

Ad dagsordenens pkt. 6. Eventuelt

I'forbindelse med udarbejdelse af'energimarkning skal der gives adgang til 4 lejligheder fol gende

andelshavere meddelte, at de gerne ville give adgang:

Poul Danstrup Andersen, Laksegade 14, st.

Jacob K. Rasmussen, Dybensgade 5, st. ( sammenlagt med Dybensgade 3, st.)
Janne Sigaard og Seren Thornild. Laksegade 12, 2. tv.
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S

Der blev spurgt til, om den ene af renov
John fra bestyrelsen undersoger, om det kan |

Endvidere blev der spurgt om, hvor tit der kan bestilles container til storskrald.

John fra bestyrelsen undersoger. N
ejendommen opgange.

Der er problemer med dortelefonerne flere steder j
gores,

bestyrelsen undersoger hvad der kan

@ste dato for athentelse af storskrald vil bl

Ved brug af vaskeriet henstilles til, at alle husker;

* at hente deres toj nar maskinerne er ferdige

® atrengore vaskemaskinens sabeskal.

Bestyrelsen oplyste, at der bliver opsat ny vask i rummet ved siden af v

Der blev efterlyst et torrerum — mul

opsattes, ved siden af vaskeriet.

Der er konstateret en setningsskade i opgang

sig af sagen.

Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 19.15 og

Kebenhavn, den 31. maj 2012

Som dirigent:

U, Unvethron
Ulla Knudsen

Bestyrelsen:

- < =N

PoulPanstrup Andersen

igvis kan der indrettes torrerum i rummet, hvor vasken

John Kunckel

ade sig gore.

laksegade 12, mellem 1 0g 2 sal. Bestyrel

takkede for god ro og orden.

ationscontainerne kunne udskiftes med en papcontainer.

ive opsléet i

ejendommen. Det er et gammelt system,

sen tager



Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kobenhavn K

A/B Asylgade/Dybensgade/Laksegade
Ejd.nr.: 1-563
Dato:15.07.2010

Referat af ordinzer generalforsamling

Ar2010,d. 30. juni, kI. 18.00, i St. Kongensgade 24b, atholdtes ordinar generalforsamling i A/B
Asylgade/Dybensgade/Laksegade med folgende

Dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning

2. Forelzggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse

3. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel ®ndring af boligafgiften

4. Forslag

5. Valg af bestyrelsen

6. Eventuelt

Nerverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Pa generalforsamlingen var administrator Ulla Knudsen fra Sven Westergaards Ejendoms-
administration a/s tilstede.

Formanden Poul Danstrup Andersen bed velkommen og foreslog Ulla Knudsen som dirigent og
referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede at der var 14/20 fremmodte andelshavere heraf var
I andelshaver reprsenteret ved fuldmagt.

Indkaldelse var udsendt den 15. juni 2010, regnskab 2008 og budget 2009 samt indkomne forslag
(nzzvnt under dagsordenens punkt 4) vedrorende:

- Storskrald.

- Omlegning af foreningens lan.

- Indfrielse af Kobenhavns Kommunes tilbagekobsret.

var udsendt til alle andelshaverne den 25. juni 2010.

Dirigenten konstaterede lovligt kald og varsel samt beslutningsdygtighed.
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Ad dagsordenens pkt. 1. Aflaeggelse af Arsberetning for det senest forlebne ar

Formanden aflagde bestyrelsens beretning og oplyste, at facadeprojektet var afsluttet og der
var foretaget | drs gennemgang i maj 2010. Bestyrelsen folger op pa de anmeldte fejl og

mangler.

Kommunens godkendelsen af etablering af vaskeri i ejendommen har taget tid — men vaskeriet
er nu etableret og i gang. I forbindelse med etablering af vaskeriet er der skiftet enkelte

faldstammer.

Tiderne pa tidsbestillingstavlen bliver @ndret, s& de svarer til reel vaske-/torretid.
Poul Danstrup Andersen har l4se liggende — disse vil bliver omdelt snarest.
Generalforsamling tog beretningen til efterretning.

Ad dagsordenens pkt. 2. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskabet med pategning af
revisor

Poul Danstrup Andersen gennemgik arsrapporten for 2009

Facaderenoveringen, som for de fleste af arbejder vedkommende er ren vedligeholdelse er
afsluttet og udgiftsfort i 2009, hvilket giver et underskud pa foreningens driftsregnskab.

Arsrapporten udviste et resultat pa kr. -2.708.423.
Antennebidrag vil fra 1.1.2010 blive lagt over i boligafgiften.
Dirigenten spurgte om der var spergsmal til regnskabet.

Arsrapport 2009 og andelskronen 11.108,00 kr. pr. m2 blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens pkt. 3. Forelzeggelse til godkendelse af revideret budget for kommende ar

Poul Danstrup Andersen gennemgik budget for 2010.

Der er ikke budgetteret med foroget el og vandafgift i forbindelse med vaskeriet.
Dirigenten spurgte om der var spergsmal til budgettet.

Budget for 2010 blev herefter enstemmigt godkendt.
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Ad dagsordenens pkt. 4 Forslag

Efter udsendelse af indkaldelsen var der den 25.juni 2010 udsendt forslag fra foreningens
bestyrelse vedrorende:

a. Forslag til eendring af husorden.

Ophobning af emballage og andet storskrald er efterhdnden et tilbagevendende problem i
Joreningen. Jeg fremscetter derfor folgende Jorslag:

Foreningens bestyrelse bemyndiges til at lade storskrald ¢fterladt i affaldskelderen bringe
vaek ved hjeelp af en vognmand. Udgiften hertil opkreeves hos den, der har efterladt skraldet.

Safremt skraldet er efterladt af en fremlejetager, har bestyrelsen ret til selv at veelge mellem at

opkreeve udgiften hos fremlejetageren eller hos den andelshaver, der udlejer den pagewldende
andel.

Forslaget blev enstemmigt godkendt.
b. Forslag vedrorende omleegning af “foreningens lin,

Med henblik pa at opnd bedst mulig sammenhang i foreningens finansiering har bestyrelsen
droftet mulighederne for at omlegge den samlede Jinansiering inkl. nye lan til
Jacaderenovering og vaskeri.

Da bestyrelsen onsker at have et klart mandat til at Joretage en omleegning, fremsettes
Jolgende forslag:

Der foreslas, at bestyrelsen gives Juldmagt til inden udgangen af 2010 at omlegge
Joreningens samlede finansiering eller dele deraf med henblik pa at opna de optimale vilkar
Jor foreningen pa langt sigt.

c. Forslag til generalforsamlingen onsdag den 30. juni 2010

Bestyrelsen beder om bemyndigelse til indfrielse af Kobenhavns kommunes tilbagekobsret
tinglyst som servitut pa ABF ‘ens ejendom og tilladelse til optagelse af lan til indfrielse af
tilbagekobsreiten.

Begrundelsen for forslaget er, at ejendomsmaegler Erik Wiborg som valuar for ABF har
oplyst, at praksis i forbindelse med valuarvurdering af ejendomme som udlejningsejendomme
Jor andelsboligforeninger, medforer at servitutens betydning i veerdien af ejendommen som
udlejningsejendom fratreekkes fra 60 dr for udlob af servituiten.

Dette far en stigende negativ betydning for veerdien som udlejningsejendom i Grene fremover,
da tilbagekobsprisen for servitutten begynder at stige kraftigt i de kommende dr.

ABF medlemmerne kan veelge at undlade at gore noget, med deraf folgende fald i
egenkapitalen pa balancen, eller vaelge al indfri tilbagekobsretten med deraf folgende
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omkostninger pa resultatopgorelsen,

Ved at indfri tilbagekobsretten nu ldses belobet for indfrielsen fast og udgifterne og eventuelle
afdrag pa et lan til indfrielsen kan lases fast i forbindelse med en lanoptagelse.

Set over en 5 til 10 drs periode vil der kunne undgds et veesentligt fald i veerdien af
Joreningens ejendomme, hvis vi I stedet pitager os en veeseniligt mindre omkostning til
servicering af omkostningerne til indfrielsen af tilbagekobsretten.

Bestyrelsen foreslog, at forslag b og ¢ blev behandlet under et, hvilket generalforsamlingen
godkendte.

Seren Jensen oplyste, at Kebenhavns Kommune tilbagekobsret (hjemfaldspligt) udleb i 2071,
men at foreningen valuar havde oplyst, at tilbagekebsretten (hjemfaldspligten) allerede fra ar
2011 og frem til &r 2071, ville pavirke foreningens andelskrone.

Bestyrelsen onskede en bemyndigelse til at indfri tilbagekebsretten/omlagge foreningens lan
(b.la.) til finansiering af tilbagekabsretten) allerede nu.

Efter en droeftelse godkendte generalforsamling folgende:

Bestyrelsen bemyndiges til at indhente indfrielsesopgerelse fra Kebenhavns Kommune,
samt udarbejdet oplzg til indfrielse/omlagning af lan/optagelse af 1an til fremlzeggelse
pa ny generalforsamling.

Herudover havde bestyrelsen modtaget forslag vedrorende nyt navn til foreningen fra Sonja Atna
Laksegade 12:

1 begyndelsen af 1900-tallet gravede man ud til Handelsbanken (nu Danske Bank) pé hjornet af
Vingardsstreede og Laksegade. Under udgravningen fandt man rester af et gammelt bolveerk, 0g
da genboerne i Dybensgade har taget navnet "Skipperboderne” er det méske neerliggende, at vi
kalder os "Boldverket”, - vi ligger jo ogsa lidt nermere Holmens Kanal!

Generalforsamlingen godkendte enstemmigt navnezndringen, dog under forudsaetning af,
det kunne lade sig gore — Ulla Knudsen underssger.

Ad dagsordenens pkt. 5. Valg til bestvrelsen

Folgende var pa valg:

Poul Danstrup Andersen

John Kunchel

Lene Overgard Petersen (onsker ikke genvalg)

Folgende blev valgt:

Poul Danstrup Andersen og John Kunchel
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Som suppleanter blev Anders Flyng valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende:

Navn Adresse

Poul Danstrup Andersen Laksegade 14, st.
Soren Jensen Dybensgade 3. 3.
Jens B. Laursen Dybensgade 3, 1.
John Kunchel Laksegade 14, 1. tv.
Anders Flyng Laksegade 12, 1. th.

Ad dagsordenens pkt. 6. Eventuelt

formand
bestyrelsesmedlem
bestyrelsesmedlem
bestyrelsesmedlem
suppleant

Der skal ske oprydning de cykler der ikke anvendes/dur mere.

Arstal
Pavalgi2012
Pavalgi2011
Pavalgi2011
Pavalg 12012
Pavalgi2010

Flere onskede etablering af storskraldsrum — bestyrelsen undersoger om det er mulig at inddrage

kaelderrum til storskraldsrum.

Der var onske om, at der blev opsat en handvask i vaskeriet — hertil blev oplyst, at der i rummet
ved siden af vaskeriet allerede sad en handvask — er dog ikke helt i orden — bestyrelsen sorger for

at blikkenslager ordner vasken sd den fungere.
Kloak deksel i gard er knackket — bestyrelsen sorger for at rekvirere handveerker.

Trappevaskeren mangler nogle til kaelder — Soren serger for udlevering af nogle.

Dirigenten havede generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Kebenhavn, den 15. juni 2010

Som dirigent:

Bestyr

VIAIAS WD e N e

Poul gjgﬁsiZ‘a;@ Andersen ¥ Seren Jensen
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Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 248
1264 Kobenhavn K

A/B Asylgade/Dybensgade/Laksegade

Ejd.anr.: 1-563
Dato:14.6.2011

Referat af ordinaer generalforsamling

Ar2011.d.24. maj. kl. 18.00. i St. Kongensgade 24b. atholdtes ordinzer generalforsamling 1 A/B
Asylgade/Dybensgade/Laksegade med folgende

Dagsorden:

. Bestyrelsens beretning

2. Foreleggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse
3. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om

eventuel endring af boligafgiften
4. Forslag
5. Valg af bestyrelsen
6. Eventuelt

Nervarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Pa generalforsamlingen var administrator Ulla Knudsen fra Sven Westergaards Fjendoms-
administration a/s tilstede.

Formanden Poul Danstrup Andersen bod velkommen og foreslog Ulla Knudsen som dirigent og

referent.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede at der var 8/20 fremmaodte andelshavere.

Indkaldelse var udsendt den 9. maj 2011, regnskab 2010 og budget 2011 samt forslag tra

bestyrelsen (nzevnt under dagsordenens punkt 4) var udsendt til alle andelshaverne den 17. maj

2011

b

Dirigenten konstaterede lovligt kald og varsel samt beslutningsdygtighed.
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Ad dagsordenens pkt. 1. Aflieggelse af arsberetning for det senest forlobne ar

Formanden atlagde bestyrelsens beretning og oplyste, at

e trwerne i garden, som skulle have varet beskdret i sensommeren 2010, vil blive
beskaret i ar.

» vaskeriet er i gang og fungerede fint, ogsa selv om der endnu ikke et opsat/startet
tidsreservation.

* Danske Bank har accepteret en lejeforhojelse pd i alt 120.000,00(opkreeves over 4 ar
2011-2014)

* Kobenhavns Energi er i gang med at omlegge varmecentralen fra damp til varmt vand.
Kobenhavns Energi deekker udgifterne til omlagningen — dog er der en pumpe der skal
skiftes — udgiften til denne ca. 12.000,00, skal betales af foreningen. Herudover skal
foreningen betale udgiften til opsettelse at HPFI rela.

e Forslag vedrorende kob at Kobenhavns tilbagekobsret er endnu ikke udferdiget, der
mangler en tilbagemelding fra Kobenhavns Kommune.

* Den offentlige vurdering pr. 1.10.2010 (grundveardien) er indklaget til vurderingsradet,
atklaring er endnu ikke modtaget.

Generalforsamling tog beretningen til efterretning.

Ad dagsordenens pkt. 2. Forelaeggelse til godkendelse af irsregnskabet med pategning af
revisor

Poul Danstrup Andersen gennemgik arsrapporten for 2010
Arsrapporten udviste et underskud pa kr. 71.818.00.
Dirigenten spurgte om der var sporgsmal til regnskabet.

Arsrapport 2010 og andelskronen 10.911,00 kr. pr. m2 blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens pki. 3. Forelwggelse til godkendelse af revideret budget for kommende ir

Poul Danstrup Andersen gennemgik budget for 2011.
Budgettet indeholdte en stigning pad 3 % fra 1.1.2011
Der var ingen sporgsmal til budgettet.

Budget for 2011 blev herefter enstemmigt godkendt.
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Ad dagsordenens pkt. 4 Forslag

Efter udsendelse af indkaldelsen var der den 17. maj 2011 udsendt folgende forslag fra
toreningens:

[ det udarbejdede budger for 2011 budgetteres der med et underskud til trods for, at det blev
besluttet at heve boligafgifien med 3 % arligt fra 1.1.201 1.

Pasigt forventer bestyrelsen, at der vil komme bedre balance i foreningens budget som folge af
dels omlaegning af en del af vores finansiering fra kassekredit til et hilligere realkreditlan, dels

som folge af. at lejeindicegten fra ejendommen i Asylgade(Danske Bank) stiger med ca. 30.000 k-

arligt i perioden 2011 -2014.

For at bringe bedre balance i foreningens budget i 2011, foreslar bestyrelsen hermed. at
boligafgifien heeves med yderligere 3 % allerede fra 1.7.20] 1.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad dagsordenens pkt. 5. Valg til bestyrelsen

Pa valg er:

Formand Poul Danstrup Andersen
Bestyrelsesmedlem Soren Jensen
Bestyrelsesmedlem Jens B. Laursen
Suppleant Anders Flyng

lens B. Laursen, var ikke til stede pa generalforsamlingen og havde ikke oplyst om han

<&

genopstillede.
Folgende genopstillede og blev valgt:

Formand Poul Danstrup Andersen

Bestyrelsesmedlem Soren Jensen

Suppleant Anders Flvng

Da ingen af de tilstedevarende onskede at overtage Jens B. Lauersens bestyrelsespost. blev
bestyrelsen bemyndiget til selv at supplere bestyrelsen med et bestyrelsesmedlem blandt de ovrige
andelshavere/nye andelshavere i foreningen,

&

Bestyrelsen bestar herefter af folgende:

o

Navn Adresse
Poul Danstrup Andersen Laksegade 14, st. formand




Saren Jensen Dybensgade 3, 3. bestyrelsesmedlem Pavalgi2013
& o fond

John Kunchel Laksegade 14, 1. tv. bestyrelsesmedlem Pa valg 12012
Anders Flyng Laksegade 12, 1. th. suppleant Pavalgi2012

Ad dagsordenens pkt. 6. Eventuelt

Sporgsmal om hvad kelderrummet ved vaskeriet skulle bruges til blev stillet. Bestyrelsen oplyste,
at de p.t. ingen planer havde vedrorende brug af keelderrummet, men at der skulle ryddes op.

Dirigenten heevede generalforsamlingen k1. 19.00 og takkede for god ro og orden.

Kobenhavn. den 14. juni 2011

Som dirigent:

i{{l@ ui,‘\ i 5)(,’),@{,]
Ulla Knudsen

Bestyrelsen:

I’Wnstrup Andersen ™~ Seren Jensen John Kunchel
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Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kobenhavn K

A/B Asylgade/Dybensgade/Laksegade

Ejd.nr.: 563
Dato: 1. juli 2009

Referat af ekstraordinzer generalforsamling

Ar 2009, d. 24. juni, kl. 16.30, i foreningens lokaler, afholdtes ekstraordiner generalforsamling i A/B
Asylgade/Dybensgade/Laksegade med folgende

Generalforsamlingen har folgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsen foreslar installation af vaskeri.

Narvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der gengiver de
vasentligste synspunkter og beslutninger.

P4 den ekstraordinar generalforsamlingen var ejendomsadministrator Ulla Knudsen fra Sven
Westergaards Ejendomsadministration A/S tilstede.

Ad punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden bed velkommen og foreslog Ulla Knudsen valgt som dirigent og referent, hvilket
generalforsamlingen tilsluttede sig..

Indkaldelse var udsendt den 15. juni 2009.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede lovligt kald og varsel samt beslutningsdygtighed.

Dirigenten konstaterede at der var 10/19 fremmedte andelshavere heraf var 1 repraesenterede ved
fuldmagt.

Ad punkt 2 Gennemgang og afstemning af bestyrelsens forslag
” Bestyrelsen foreslar, at der etableres et vaskeri med vaskemaskiner og torretumbler, jf
tidligere udsendt materiale(materialet vedlegges). Udgiften til vaskeriet vil blive finansieret

ved optagelse af kreditforeningens lan. Den darlige ydelse pa kreditforeningslanet vil blive
Jordelt pa de enkelte andelshavere og opkreevet sammen med boligafgifien.

Andringsforslag | :

Vaskeriet etableres med en vaskemaskine i stedet for to
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Andringsforslag 2:

Der etableres en betalingsordning, hvor prisen umiddelbart scettes til kr. 15 kr. ved vask og
10 kr. for torretumbleren”

Ordet blev givet til forman Paul Danstrup Andersen. Da ikke alle de tilstedevarende havde varet til stede
pad foreningens ordinare generalforsamling, hvor forsalget havde veret til debat, blev forslaget

gennemgdet i detaljer.

Paul Danstrup Andersen oplyste, at den nuvzarende aftale om benyttelse af naboejendommens vaskeri var
blevet opsagt pr. 1. september 2009. P4 foreningens ordinare generalforsamling afholdt den 25. maj 2009,
var det besluttet, at hvis ikke der kunne opniés en ny aftale med naboejendommen, skulle der indkaldes til
ekstraordinar generalforsamling, hvor beslutning om vaskeri m.m. skulle ske.

Der blev stillet spargsmal om, hvor vaskeriet i givet fald skulle installeres. Formanden oplyste, at vaskeriet
skulle installeres i klderen under nr. 14 (adgang gennem kaldertrappen i Laksegade 12).

Om installation af vaskeriet kan nds inden 1. september vides endnu ikke, og bestyrelsen vil forsege, at f&

en aftale med naboejendommen om evt. at andelshaverne kan benytte nabovaskeriet i en perioden efter
den 1, september og indtil andelsboligforeningen eget vaskeriet er klart.

Afstemning af de to @ndringsforsal g blev foretaget forst:

Andringsforslae 1-

Vaskeriet etableres med en vaskemaskine i stedet Jor to

10 stemte imod, ingen stemte for.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Andringsforslag 2:

Der etableres en betalingsordning, hvor prisen umiddelbart settes til kr. 15 kr. ved vask og
10 kr. for torretumbleren”

10 stemte imod, ingen stemte for.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Herefter blev bestyrelsen forslag om installering af vaskeri med 2 vaskemaskiner og 1 torretumbler, samt
at udgiften til vaskeriet vil blive finansieret ved optagelse af kreditforeningens lin. Den arlige
Ydelse pa kreditforeningsianet vil blive Jordelt pa de enkelte andelshavere og opkreevet sammen
med boligafgiften. Selve driften af vaskeriet vil blive indkalkuleret i foreningen driftsbudget, sat
til afstemning.

For forslaget stemte 10, ingen stemte imod.
Forslaget var herefter vedtaget.

Dirigenten hevede generalforsamlingen k1. 17.10 og takkede for god ro og orden.
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Da bade Mac Shaw og Lene Overgard Pedersen er rest til udlandet efter atholdelse af
generalforsamlingen og inden referatet er underskrevet, har suppleanterne efterfolgende overtaget
de to bestyrelsesposter og er medunderskriver pa referatet.

Kobenhavn, den

Som dirigent:

Uy Waychwen

Ulla Knudsen

Bestyrelsen: 7 o Ey

S = , Y

Poul paﬁétrup Andersen Seren Jensen Jix}yf:?. fkﬁl}?ﬁéﬂ P
/’? / ’?‘?/ ‘ x iji

AndersFlyng- John Kunchel.

LENE OVEXGH~D Peps Rs e
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Arsrapportens godkendelse

Administrator- og bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2010 for Andelsboligforeningen
Asylgade 8 / Dybensgade 3-5/ Laksegade 12-14.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2010.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn, den 12. maj 2011

Bestyrelse:

- L R ot

Pau&/‘}}éﬁstrup Andersen..  Sgren Jensen Jens B. Laursen
Formand

Sh A
ety

John Kunchel Anders Flyng '

o

Adininistrators s

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

g



Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Asyigade 8 / Dybensgade 3-5 / Laksegade 12-14

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Asylgade 8 / Dybensgade 3-5 / Laksegade
12-14 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabslovens bestemmelser
samt foreningens vedteesgter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et érsregnskab, der
giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udgvelse af
regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever
op til etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen med henblik pa at opnéd hej grad af sikkerhed
for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfort i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens
udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udevede regnskabsmeessige sken er rimelige samt en vurdering af den samiede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundiag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultate! af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31, december 2010 | overensstemmealse med
arsregnskabsioven samt foreningens vedizegter,

Kebenhavn, den 12. maj 2011

AP | Statsautoriserede Ravisorer

-
4

Kurt Christensen
statsautoriseret revisor

fod



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser

for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
feellesskaber, § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Resultatopgerelse

Indteegter
Der foretages periodisering af alle veesentlige indteegter og udgifter.

Periodisering indebeerer, at boligafgift, lejeindtaegter og andre indtesgter, der vedrarer
regnskabsperioden er indteegtsfort i resultatopgerelsen, uanset om belgbene er indbetalt til foreningen
pr. 31. december 2010.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, er udgiftsfert i resuitatopgerelsen, uanset om

omkostningerne et betalt af foreningen pr. 31. december 2010.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at
ejendommen derved er bragt i veesentlig bedre stand end ved foreningens kab i 2004.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter akiuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes

ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Balance
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendommen er bogfert til kebspris med tilleeg af stiftelses-, handels og prioritetsomkostninger. Der

afskrives ikke pa ejendommen.

Tit forbedringer henferes omkostninger, der er afhold! for at seette ejendommen i en bedre stand end
ved foreningens keb | 2004, og som bibringer en hegjere brugs- og nytteveerdi for ejendommens
Der foretages afskrivninger linesert over skensmasssige forventede brugstider:

instaliationer 10 ar eliar 10%

Det bor bemeasrkes, at eiendommens bogferte veerdi ikke er lig med ejendommens handelsveerdi.
Handelsveerdien vil kun kunne fastsasttes ved en uvildig vurdering af ejendommen af en valuar.
Ejendommen er handelsveerdivurderet den 15. marls 2011 af Wiborg + Partnere.

Passiver:

Egenkpaital

Under "reserver | all” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligehoidelse samt reservation tii
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. | overenssiemmasise
med generalforsamiingsbeslutning. | henhold til vedisegternes § 16 indgar de reserverede belob ikke |
beregningen af andelsveerdien.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld er medtaget til nominel restgeeld, hvilket vil sige, det beleb foreningen skal tilbagebetale
ved normale afdrag. Safremt foreningen havde valgt at indfri geelden pr. 31. december 2010, skuile
man have betalt et belab, svarende til gaeldens kursvaerdi pr. 31. december 2010, kr. 15.628.109.

Andelsvaerdi
Bestyreisens forslag til andelsveerdi fremgar af side 9. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningslioven samt vedteegternes § 6.

Nagletal
De i note 19 anfarte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.



Note
1
2
3

~ O b

Resultatopgerelse for 1.

Indtegter
Boligafgifter
Lejeindteegter
Andre indteegter

Omkostninger
Ejendomsskatter

Elforbrug

Vandforbrug, 1.599 m3 (1.466 m3)
Renovation

Forsikringer

Anden renholdelse

Administration

Vedligeholdelse

Istandseettelse af vinduer og facader

Afskrivninger
Resultat for renter
Renter, netto

Skat af arets resultat
Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag

januar - 31. december 2010

2010 2009
1.075.007 1.070.322
271.046 264.019
27.422 0
1.373.475 1.334.341
-157.236 -146.951
-94.488 -38.293
-74.659 -67.929
-61.540 -51.539
-23.578 -28.507
-80.700 -62.196
-76.042 -94.388
-14.686 -27.575
0 -2.725.943
-582.929 -3.243.321
-29.050 0
761.496 -1.908.980
-833.314 -799.443
0 0
-71.818 -2.708.423
131.688 126.243




Note Aktiver

10

11

12

Anlagsaktiver
Materielle anlzegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 180 @ster Kvarter Kebenhavn

Kabspris
installationer
Ejendommen i alt

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Boligafgiftsrestancer
Varmeregnskab

Diverse tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december 2010

ek

2010 2009
16.260.602 16.260.602
468.959 0
16.729.561 16.260.602
16.729.561 16.260.602
0 699

0 128.457

0 3.664

0 23.046

0 155.866

2.656 445.264
2.656 601.130
16.732.217 16.861.732




Balance 31. december 2010

Note Passiver

13
14

15

16

17
18
19

Egenkapital
Andelskapital

Reserver
Egenkapital i alt

Gazldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kassekredit Arbejdernes Landsbank, max kr. 1.400.000
Boligafgift indgaet for forfald

Varmeregnskab

Antennebidrag

Anden geeld

Mellemregning overdragelise

Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelse
Nagletal

2010 2009
610.500 610.500
-1.270.906 -1.199.088
-660.406 -588.588
15.640.639 15.772.328
100.195 08.966
15.740.834 15.871.294
1.511.612 1.5614.648
250 0

31.688 0

0 19.588

58.339 44.790
50.000 0
1.651.789 1.679.026
17.392.623 17.450.320
16.732.217 16.861.732




Noter til arsrapporten

Andelskroneberegning pr. 31. december 2010

Til beregning af den sterst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger,
tage udgangspunkt i et af efterfalgende 3 veaerdianszaettelsesprincipper for ejendommen:

a) Anskaffelsessummen 16.729.561
b) Handelsveerdi som udlejningsejendom pr. 15. marts 2011 30.700.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2010 28.000.000
Reserver jf. regnskabet -1.270.906
Ejendommens veerdi reguleres saledes:
Veerdi jf. punkt b ovenfor 30.700.000
Bogfert veerdi -16.729.561 13.970.439
Kursregulering af prioritetsgeeld:
Restgeeld prioritetsgaeld 15.640.639
Kursveerdi prioritetsgesld -15.628.109 12.530
Merveerdi til fordeling pa solgte andele 12.712.063
Andelshavere antal m? 1.221
Merveaerdi pr. m? 10.411
Med tilleeg af oprindeligt indskud 500
Andelskrone pr. 31. december 2010 10.911
Bestyrelsen foreslar andeiskronen fastsat til 10.911
Andelskronen har udviklet sig saledes:
Veerdi pr. 31. december 2010 kr. 10.911
Veerdi pr. 31. december 2009 kr. 11.108
Veerdi pr. 31. december 2008 kr. 12.523
Veerdi pr. 31. december 2007 kr. 15.366
Veerdi pr. 31. december 20086 kr. 15.947
Veerdi pr. 31. december 2005 kr. 8.047
YVeerdi pr. 31. december 2004 kr, 6.627
Veerdi ved stiftelse af foreningen kr. 1.000



Noter til arsrapporten

2010 2009
Boligafgifter
Boligafgift beboelse 1.075.706 1.058.016
Moderniseringstilleeg 0 12.306
Tab pa tilgodehavender -699 0

1.075.007 1.070.322

Lejeindtagter

Leje beboelse 104.822 103.134
Leje erhverv 166.224 160.885
271.046 264.019

Andre indtaegter

Indteegtsfort antenneregnskab 5.472 0
Indteegtsfert for meget betalt leje 21.950 0
27.422 0
Forsikringer
Bygningsforsikring 21.200 21.235
Arbejdsskadesforsikring 878 943
All Risk 0 4.941
Tilleegspraemie 1.500 0
Andre abonnementer 0 1.388
23.578 28.507
Anden renholdelse
Vinduespolering og trappevask 61.524 59.880
Snerydning og vejsalt 19.176 2.316
80.700 62.196
Administration
Gebyrer 5.631 10.028
Administrationshonorar 37.110 36.029
Radgiverhonorar 2.500 6.750
Revisionshonorar 14 488 13.837
Eiendomsmeegler, valuarvurdering 16.313 15.600
Varmeregnskabshonorar 0 12.044
76.042 94.388

10



Noter til arsrapporten

2010 2009
Vedligeholdelse
Snedker 0 10.926
Elektriker 1.005 788
VS 11.289 5.786
Lasesmed 0 1.365
Faldstammer og stigestrenge 0 2.500
Haveredskaber 0 214
Rep. varmeanlaeg 2.392 4.782
Rep. vaskeri 0 1.214
14.686 27.575
Renter, netto
Renteudgifter, NYK 4,5685% 485.689 479.564
Renteudgifter, NYK 4,2456% 274.430 276.585
Renteudgifter, bank 75.851 54.679
835.970 810.828
Renteindtesgter, bank 2.656 11.385
833.314 799.443
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
0 0

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet
fra erhvervsmaessig udlejning.

Det skattepligtige resultat er negativt, hvorfor der ikke pahviler foreningen skat.
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11
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13

14

Noter til arsrapporten

Kobspris
Kebspris jf. skede
Kebsomkostninger

(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 kr. 28.000.000)

Installationer
Vaskeri, 10 %

Varmeregnskab

Indbetalt aconto

Kgb af varme

Uafregnet varmeregnskab 2008/2009

Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank, formueFlex

Andelskapital

Fuldt indskud:
Salde primo
Soigt | arets leb

Reserver
Arets resultat
Tidligere ars resultat

2010 2009
15.718.453 15.718.453
542.149 542 149
16.260.602 16.260.602
Anskaffelses- Tidligere ars Arets Saldo
sum afskrivning afskrivning ultimo
498.009 0 29.050 468,959
498.009 0 29.050 468.959
2010 2009
0 -25.669
0 46.093
0 108.033
0 128.457

Rente % Rente %
indestaende gaeld 2010 2009
1,1 15,75 2.658 445 284
2.656 445,264
Antal m2 Pris 2010 2009
1.221 500 610.500 559,500
0 500 4] 541.000
1.221 610.500 §10.500
2010 2009
-71.818 -2.708.422
-1.199.088 1.508.334
-1,270.9086 -1.199.088
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Noter til arsrapporten

Prioritetsgaid

Obligations-
Restgaeld restgeeld Kursveerdi Afdrag
2 NYK, 4,5685%, tilpasningslan 9.800.000 9.800.000 9.802.940 0
3 NYK, 4,2456%, kontantlan 5.840.639 5.990.014 5.825.169 131.688
15.640.639 15.790.014 15.628.109 131.688

Tilpasningslanet er rentetilpasset 1/1 2011 med en rente pa 2,244 %, og skal rentetilpasses igeni 1/
2014. Lanet er afdragsfrit til marts 2015.
Kontantlidnet har fast rente i hele lanets lgbetid.

2010 2009

Anden geeid
AP | Statsautoriserede revisorer 14.525 13.937
Mellemregning administrator 89 18
Dong Energy 19.932 9.143
Kagbenhavns Energi 9.757 5.212
Nem Service ApS for december 13.737 1.829
Petersen & Olsen A/S 0 5113
Diverse regninger 299 9.538
58.339 44.790

Sikkerhedsstillelser
Ingen

Eventualforpligtelse
lfolge kendelser fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil

andelsholigforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor
foreningen opherer med at drive erhvervsmeessig udlejningsvirksomhed. Ejendomsavancen vil blive
opgjort pa grundlag af ejendommens handelsveerdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen opharer
med at drive erhvervsmaessig virksomhed, jf. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle
lejligheder, der siden 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse af et mediem pa
andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udiejningsvirksomhed. Safremt udiejningsakiiviteten ophorer
vil det medfore, at eventualskatten udlgses, hvilket vil nedbringe foreningens formue og andelskrone.

Eventualskatteforpligtigelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget | rapporten, eftersom der fort-
sat er udigjningsaktivitet | ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsakiiviteter,

Tilbagekgbsret
Der er tinglyst tiibagekabsret pa ejendommen | &r 2071,
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Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer. |
andelsboligforeningen Asylgade 8/ Dybensgade 3-5/ Laksegade 12-14 anvendes andelsindskuddene
som fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift er derfor ikke de, der

konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Eiendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger fglgende:

Andelsboliger
Boliglejemal
Erhvervslejemal
[alt

Offentlig ejendomsvurdering
Valuarvurdering
Anskaffelsessum (kostpris)
Foreslaet andelsveerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m2
Boliglejeindteagt pr. udlejede bolig m2
Erhvervslejeindteegt pr. udleje erhvervs m2

14

Antal Areal m2
19 1.221

2 133

3 367

24 1.721

kr. pr. mZ andel

kr. pr. m2 total

22932
25.143
13.702
10.911

881
788
453

16.270
17.838
9.721



